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REG. 764-5 MIN. ECONOMIA

UfHoy: $§ 27.161,48

1. ANTECEDENTES GENERALES '

Cliente que solicita :

Tipo de Bien :

Comuna :
Rol de Avaltio

Cuota Aseo :
Deuda Actual Aseo :

CBR Titulo :

Propietario :

2. SITUACION DEL INMUEBLE

l. Municipalidad de Casablanca Rut :
Parcela Ubicacion :
Casablanca Region :
: 4104-9 Avaltio Fiscal :
Ubicacion :
$0 Destino
$0

Contribuciones :
Plano :

fs4338 n4565 rp2016

Maria elsa Barrientos Gallegos

Rut :

Poza Oscura Sitio 4
V Region

$ 1.593.798
Rural

: Agricola

Exento
Reg. Doc

5.858.652-8

Situacion: Elinmueble correspande a una Parcela, ubicada en Casablanca. Ruta Tapihue,

Visita Al Inmueble :

Objetivo de la Tasacion :

Coordenadas aproximadas: -33.323824 -71.3114

La propiedad se recorrio el dia 29 de Junio de 2018, interior y exteriormente. Ademas,
se recorrié el sector en que se emplaza, identificando el entorno, y el tipo de vecindario.

El presente informe tiene por finalidad, determinar el Valor Comercial actual para
efectos de Venta de la propiedad y su mejor rentabilidad. Este valor se aproxima a un
Valor Fisico, valorizando separadamente las edificaciones del terreno.

En el cuadro de Valorizacion , se detalla el Valor de Tasacion.
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Elinmueble objeto del presente informe, corresponde a una propiedad de Uso Agricola , emplazado
en una Zona Rural. Se trata de un inmueble ubicado entre las carreteras F-864-G Tapihue y la F-870.

El terreno de esta parcela se compone de una superficie semi plana con algunos relieves y lomas
suaves, la que cuenta con servicios de luz y agua potable,

Este Terreno hoy se encuentra en muy buen estado general, no obstante, tiene 2 viviendas en muy
malas condiciones, las que no seran tomadas en cuenta en el valor comercial de esta parcela.

Imagen del Inmueble
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Lunes, 02 de Julio de 2018

Corresponde a : Parcela Sector : Rural-Habitacional-Comercial
Inserto en : Zona Agricola Uso Predominante: Rural-Comercial
Orientacién : Nor-Oriente Transito Peatonal : Bajo
Accesibilidad : Regular a Buena Transito Vehicular : Bajo-Medio
Disefio : Natural Calidad Edificacién
Tipo de zona : Rural Desarrollo Urbano : Consolidado
Nivel Socio-Eco : Agrupacion : Individual
Piso Calidad Ambiental :
Se Presume del Afio Altura Edificacién :|
Copropiedad : Edificacion : |
DFL 2 Estado de conservacion :
Adecuacidn a Caracteristicas del sector - Si Estacionamiento ;

Adecuacion al Plan Regulador - uso : Si
Permiso de Edificacion N°

Ley 19.583

Servidumbre, Usufructo, Otras Restriccion
Restriccion a Uso de Dominio

Afecto a

Expropiacién, Cesién o Utilidad Publica : No (Serviu, Certif N°1569890)

4. DESCRIPCION GENERAL DEL ENTORNO

En 1753 se bautiza este lugar como Santa Barbara la Reina de Casablanca, en homenaje a dofia Barbara de
Braganza, esposa de Fernando VI, Rey de Espafia. En 1550 la ocupacion de las tierras, fue creciendo, debido al
descubrimiento de minerales de Oro y Plata. A comienzos de 1830, la creciente importancia de Valparaiso como
el primer puerto del Pacifico, convirtié al camino colonial que unia al puerto de Valparaiso con Santiago, en una
arteria de gran importancia para el pals, por el cual transitaba todo el movimiento comercial de Chile,
convirtiendose asi Casablanca en un centro de conexién entre, Valparaiso, San Antonio y Santiago.

Bodega : [ i
Otros Destinos : Comercial
Habitacional

Hoy se define de forma independiente, por sus nobles caracteristicas naturales que [a hacen una zona CGnica y
especial, consolidada a nivel mundial como Valle Vitivinicola, preduciendo vinos de alta calidad y una
gastronomia de primer nivel. Casablanca, sin duda, es un imperdible destino turistico, reconocida por su
especial clima, sus de terrenos fecundos y fértiles, que produce frutos en abundancia, propicia para el cultivo,
como asi también, vivir entre sus valles, la tranquilidad y la naturaleza,

a del Inmueble
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5. CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

Descripcion :[El terreno de emplazamiento del Inmueble cuenta con una superficie de 13.900 m2 segun sus titulos.

Estructura :|2 construcciones precarias que no son tomadas en cuenta para el valor comercial

Programa :

Instalaciones :Instalaciones basicas completas para su uso: instalacion eléctrica en empalme de red publica, agua
potable, alcantarillado.

Plancheta Manzana - Predio
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PLANO DE SITUACION ACTUAL

[ESCALA1::750° |
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8. SUPERFICIES Y VALORACION

Valor Unitario Valor Total \

Fuente  Superficie Terreno m2 Uf m2en$ En UF En Pesos
Titutlo CBR 13.900 m2 0,34 3 9.234,90 472600 % 128.365.154
13.900

Total Terreno 472600 |$ _ 128.365.154 |

Valor Unitari Valor Total

Total Construccion U,OIU | $

VALOR DE TASACION 4.726,00
VALOR DE LIQUIDACION 4.017,10

128.365.154
$ 109.110.381

Ricardo Paez Carmona
Corredor de Propiedades
Reg 764-5
Ministerio de Economia
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9. REFERENCIA y MERCADO

Terreno Construido
Direccion UF En Pesos Sup .m2 m2

Ruta f-864-g 1.835 $ 49.841.316 5.000 0 http://loayzapropiedades.cl/parcela-plana-cas:
0 $ - 0
$ - 0

LoOvalle, km134E  1.600 $ 43.458.368 5.000 0  hitps://iwww.portalinmobiliario.com/venta/parci

“Terreno -~ Construido | Terere . Gotstruido. '

: Direccion ; En Pesos Sup.m2: Ufm2 . m2 " Ufm2. s

Ruta -864-g 1835 $% 49.841.316 5.000 0,37 0 0 $ 50248738 § 5 50.248.738
0 0 $ 0 0 0 0 $ 3 3
0 0 $ - 0 0 0 0 3 5 $

Lo Ovalle, km1.34E 1600 3§ 43.458.368 5.000 0,33 0 0 $ 44816442 3 $ 44.816.442

.Promedio

AJUSTES - e Sl R e
s Ajuste Ajuste Terreno it Construldo 7 ic i Tetreno Soicis, Constiddo
Direcsion @ UF En Pesos Sup.m2 Ajuste:  m2  Ajuste: ' i

uta f-864-g 1.652 B3 44.857.184 | 5000 0,3 0 00 |s 45223884 3 $  45223.864,20
0 0 3 - 0 0,0 0 00 |s $ $
0 $ - 0 0,0 0 0,0 |s $ $
LoOvalle, km1.34E BEREIE $ 39.112.531 5000 0,3 0 00 |s 40334798 3 $  40.334.797,80
Ajuste Promedio M 032 § 0,00

Ricardo Paez Carmona
Corredor de Propiedades
Reg 764-5
Ministerio de Economia




Casablanca

Municipatlidad

Con su genta

MEMORANDO )|Q /2019

Para Laura Pulgar Aranda
De Jorge Rivas Carvajal

Director de Asesoria Juridica
Fecha 02 de septiembre de 2019
Referencia Responde SAI MUO30T0000749.

Junto con saludar, por medio del presente respondo SAl,

Rol de Avalto Fiscal de la Propiedad: 153-402.

Avalto Fiscal: $1.637.110.-

Informe de tasacién comercial: se adjunta.

informe del nombre del tasador y RUT: Ricardo Paez Carmona, el RUT es un dato
personal de conformidad a lo sefialado en la letra f) del articulo 2 de la Ley N2 19.628,
Sobre Proteccién De Datos de Caracter Personal.-

Forma de Pago: Cheque nominativo.-

Procedencia de Fondos: Municipal.-

item presupuestario: Subtitulo 29, item 01, Asignacién 000, denominada “TERRENOS”,
del presupuesto de gastos del sector municipal para el afio 2018.

Acuerdo de Concejo y resultado de la votacion: Acuerdo del Honorable Concejo
Municipal nimero 3603, adoptado en sesion ordinaria niumero 1129, del Honorable
Concejo Municipal de fecha 10 de julio del afio 2018. Resultado de la Votacion:

Sra. llse Ponce Alvarez, A favor; Srta. Karen Orddfiez Urzda, A favor; Sr. Fernando

Aranda Barrientos, se abstuvo de votar; Sr.Ivan Duran Palma, A favor; Sr. Oscar Salazar

Cataldn, A favor; Sr.Ricardo Castro Salazar, A favor.

Archivo juridico

Cantidad de mts2.- uno coma treinta y nueve hectareas.-

Saluda Atte.

Encargada de trasparencia

JRC/fcj

llustre Municipalidad de Casablanca/Constitucién 111 /Fono 32.2277400/www.municipalidadcasablanca.cl




